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Attraktivitat
durch Nutzungsvielfalt

Stadt- und Ortszentren sind Kristallisations-
punkte europdaischer Stadtkultur mit einer einzig-
artigen Vielfalt an Nutzungen. Wohnen, Einzel-
handels- und Dienstleistungsbetriebe, Gast-
hauser, Behdrden, Sakralbauten, Theater, Kinos
und Bibliotheken sind pragend fiir den Standort
Innenstadt. Zusammen mit der raumlichen
Struktur, dem historisch gewachsenen Ortsbild
und der Architektur sind sie Teil der unverwech-
selbaren Identitat bayerischer Stadte, Markte
und Dorfer.

In ihrer Geschichte haben sich die Innenstadte
erfolgreich immer wieder neuen Entwicklungen
angepasst und dabei ihre Nutzungsvielfalt

bewahrt. Mit Unterstlitzung der Stadtebaufor- Attraktive Nutzungsvielfalt:
derung arbeiten in Bayern mehr als 400 Gemein- Einkaufsstadt Waldkirchen.

. . . Ein vielfaltiges Angebot, die
den an der Weiterentwicklung ihrer Zentren. iiberregionale Anziehungskraft
Angesichts demographischer, wirtschaftlicher eines Modehauses sowie gut
und sozialer Veranderungen, der Abwanderung gestaltete Stralien und Platze

. X machen Waldkirchen zu einem
einzelner Nutzungen und der fortschreitenden attraktiven Zentrum im landli-
Suburbanisierung sind verstarkte Anstren- chen Raum. Ein Konzept fir den

.. . flieRenden und ruhenden Ver-
gungen fur lebenswerte, dynamische Stadt- Kohr sichert die Erroichbarkeit

und Ortsmitten nOtWendig. des Stadtzentrums.

Die Vielfalt der Nutzungen — Wohnen,
Wirtschaft, Kultur und Infrastruktur —
war und ist die Starke der Zentren.

Die noch vorhandene Nutzungsvielfalt
muss als Chance zu ihrer weiteren
Profilierung genutzt werden.

Innenstadte leben von ihren Bewohnern

Mit der Revitalisierung wertvoller Bausubstanz
und ergdnzenden Neubauten entstehen in den
Zentren vielfaltige neue Wohnungsangebote, die
auch far junge Familien und Senioren attraktiv
sind. Mit MaRnahmen der Standortaufwertung
und des Flachenrecyclings steuert die Stadt-
erneuerung der Abwanderung von Bewohnern
aus den Innenstadten und Ortszentren erfolg-
reich entgegen.

Eichstatt: Wohnen im Zentrum.

An Stelle des ehemaligen

Innenstadte sind wichtige, mittelstandisch Schlachthofs entstanden in Eich-
statt in unmittelbarer Nahe

gepréagte Wirtschaftsstandorte des Marktplatzes 30 Ein- und
Zweizimmerwohnungen flr

Ein leistungsfahiger innerértlicher Standort senioren. Innerstadtische Wohn-
lagen bieten kurze Wege, eine

mit attraktiven Angeboten flr Blirger und gute Infrastruktur und ein urba-
Besucher entsteht durch die richtige Mischung nes Wohnumfeld.

von Einzelhandelsgeschaften, Dienstleistungs-

betrieben und gastronomischer Vielfalt. Auch

far die Nahversorgung der Bewohner sind diese

Betriebe unverzichtbar.



Zentren bieten eine biirgernahe Infrastruktur

Kurze Wege zu den wichtigen Einrichtungen
wie Rathaus, Behdrden, Blrgerhaus und Biblio-
thek machen Innenstadte und Ortszentren zu
zentralen Anlaufpunkten fir Bargerinnen und
Birger. Die Verknipfung des Zentrums mit den
umliegenden Stadtteilen gehort deshalb zu

den wichtigen Aufgaben der Stadterneuerung.

Innenstadte sind
Orte der Kultur und Gastlichkeit

Innenstadte und Ortszentren sind seit altersher
Orte der Kultur und der Gastlichkeit. Kultur-

und Bildungsangebote wie Theater, Kinos,
Museen, Bibliotheken und Musikschulen finden
vielfach ihren Platz in sanierten, das Stadtbild
pragenden Gebauden. Kulturelle Aktivitaten sind
ebenso wie historische Innenstadtensembles
und anspruchsvolle neue Architektur entschei-
dend fir das Profil einer Gemeinde.

StraRen und Platze sind
Mittelpunkte des 6ffentlichen Lebens

Zur Nutzungsvielfalt tragen auch o6ffentliche
Feste, Markte und kulturelle Veranstaltungen
bei. StralRen, Gassen und Platze sind Orte der
Begegnung —im Alltag und bei Festlichkeiten.
Die Unverwechselbarkeit innerstadtischer
Freirdume und ihre urbane Ausstrahlung sind
Potentiale, die immer wieder in den Blickpunkt
des oOffentlichen Interesses gertickt werden
mussen.

Neue Synagoge Bamberg:
Umnutzung

einer Nahseidenfabrik.
Kirchliche Gemeindezentren
sind Orte der Kommunikation
und des geistigen Austausches.
Mit ihren kulturellen, sozialen
und padagogischen Aktivitaten
sind sie eine Bereicherung

fur die Innenstadte und leisten
einen wichtigen Beitrag fur
den Zusammenhalt der Stadt-
gesellschaft.



Aktuelle Herausforderungen

Der wirtschaftliche Strukturwandel und
die demographische Entwicklung sind
neue Herausforderungen flr die Zentren.
Auch in schrumpfenden Stadten und
Regionen begleitet die Stadterneuerung
die strukturellen Veranderungen mit einer
umfassenden Stadtumbaustrategie.

Innerstadtische Brachflachen bieten neue
Chancen fur die Innenstadtentwicklung. Auf
freiwerdenden Flachen konnen neue Nutzungen
angesiedelt werden, die zum Erhalt der Funk-
tionsvielfalt beitragen. Vielfach erschweren
jedoch ungtinstige Rahmenbedingungen eine
zligige Wiedernutzung brach gefallener Innen-
stadtgrundsticke.

Mit der stadtebaulichen Sanierungs- und
EntwicklungsmalRnahme stehen den Gemeinden
flexible Instrumente fiir ein umfassendes
Flachenmanagement zur Verfligung. Ein stadte-
bauliches Sanierungskonzept ist Grundlage

fiir eine aktive Steuerung des Konversionspro-
zesses, in dem Eigentums-, Grundstlicks- und
Altlastenfragen geklart, Projekte und MalBnahmen
fachubergreifend gebiindelt und Finanzierungs-
szenarien erarbeitet werden.

Eine zentrenorientierte Stadt- und Ortsent-
wicklung ist auch fir Orte mit einer ricklaufigen
Arbeitsplatz- und Bevélkerungsentwicklung

von Vorteil. Die Stadtebauférderung ist auch
hier Motor flr Investitionen, um die Qualitat des
Bestands zu sichern und zur Standortaufwertung
beizutragen. Ein Stadtumbauprozess klart die
Prioritaten der kinftigen Ortsentwicklung und
setzt sich mit der Anpassung der Infrastruktur
ebenso auseinander wie mit brach gefallenen
Flachen und Gebauden. Eine konsequente Innen-
entwicklung ist in Kommunen mit stagnierenden
oder rlcklaufigen Bevolkerungszahlen beson-
ders wichtig.

Innerstadtische Industrie-
brachen: Flachenrecycling in
Marktredwitz.

Auf 14 ha Industriebrache
konnten seit 1993 attraktive
Innenstadtnutzungen und Nah-
erholungsflachen realisiert wer-
den. Die Konversionsaktivitaten
sind ein Motor flr

regional bedeutsame Struktur-
verbesserungen, private Inves-
titionen und die Schaffung
neuer Arbeitsplatze in der nord-
ostbayerischen Grenzregion.

Zwischennutzung als Chance:
Kihnlenzhof in Kronach.

Das innerstadtische Kiihnlenz-
hofareal, vor hundert Jahren
Zentrum der Kronacher Porzel-
lanindustrie, wurde mit Mitteln
aus dem europaischen Struktur-
fonds revitalisiert. Nach Siche-
rung der Gebdudesubstanz
dient das bedeutende Industrie-
denkmal als multifunktionaler
Veranstaltungsraum.




Innenstédte im Dialog entwickeln

Die Zukunft der Innenstadte und Ortszentren
ist nicht alleine Aufgabe der 6ffentlichen Hand.
Burger, Grundstlckseigentiimer, Immobilien-
besitzer, Einzelhadndler und Betriebsinhaber
sind Partner der Stadte und Gemeinden.
Entscheidend fur den Erfolg ist, ob es gelingt,
die Burger und die Akteure vor Ort fiir das
Thema Innenstadt zu gewinnen.

Die Weiterentwicklung der Zentren ist eine
komplexe und anspruchsvolle Management-
aufgabe der Stadte und Gemeinden. Um diese
langfristigen Aufwertungsprozesse zu steuern,
bedarf es fundierter Konzepte und einer
professionellen Projektsteuerung zur Koordi-
nation offentlicher und privater Aktivitaten.

Dabei ist eine umfassende Mitwirkung der
Burgerinnen und Birger, innenstadtrelevanter
Interessensgruppen und der ortlichen Wirtschaft
far die Zielfindung und die Entwicklung von
Umsetzungsstrategien unerlasslich. Offene Be-
teiligungsprozesse schaffen Transparenz und
Motivation. Die Stadtebauférderung unterstiitzt
in Untersuchungs- und Sanierungsgebieten Gber
die gesetzlich vorgesehene Biirgerbeteiligung
hinaus Mitwirkungsprojekte, die der Erarbeitung
und Umsetzung der Erneuerungsziele dienen.

Neue Umsetzungsstrategien fiir eine umfas-
sende stadtebauliche, 6konomische, soziale

und 6kologische Erneuerung erproben in Bayern
einige Innenstadtquartiere im Rahmen der
Gemeinschaftsinitiative Soziale Stadt. Grund-
lagen sind ein integriertes Handlungskonzept,
eine professionelle Projektsteuerung sowie

ein Quartiersmanagement zur Koordination der
vielfaltigen birgerschaftlichen Aktivitaten.

Impulse fir Innenstadt und
Region: Kulturforum Frth.

Das im Rahmen der Gemein-
schaftsinitiative Soziale Stadt
revitalisierte Ensemble des
historischen Schlachthofs dient
heute als Spielstatte fir Theater,
Kleinkunst und Musik. Ermog-
licht wurde das Projekt durch
eine gemeinsame Finanzierung
mit Mitteln der 6ffentlichen
Hand und einer Blrgerstiftung.

Kinder als Experten:

Soziale Stadt Bamberg-Sand.
Im Rahmen eines Workshops
konnten Kinder ihre Ideen

in die stadtebaulichen Unter-
suchungen einbringen. Als
~Sanddetektive” erkundeten sie
das Stadtquartier, dokumentier-
ten Mangel und Defizite und
formulierten ihre Wiinsche

zu Spielméglichkeiten, Verkehr,
Sauberkeit und Gestaltung.

Eine nachhaltige Innenstadtpolitik

ist sozial, wirtschaftlich und 6kologisch
ausgewogen. Mit einer fachtber-
greifenden Bindelung und Koordination
wirkt die stadtebauliche Erneuerung
racklaufigen Entwicklungen und sozialen
Defiziten ebenso entgegen wie dem
Flachenverbrauch auf der griinen Wiese.



Stadtebaufoérderung -
Programm fir die Innenstadte

Lebendige Innenstadte und Ortszentren sind
ein stadtebau-, wirtschafts- und gesellschafts-
politisches Ziel der bayerischen Landespolitik.
Mit der stddtebaulichen Erneuerung und der
Stadtebauférderung gibt es eine gemeinsame
Initiative von Staat, Kommunen und Privaten
zur nachhaltigen Sicherung der Stadt- und
Ortszentren. Die strukturelle Erneuerung und
Weiterentwicklung bayerischer Innenstadte
und Ortsmitten ist ein Schwerpunkt der Stadte-
bauférderung in Bayern.

Um die vielfaltigen gesellschaftlichen, wirtschaft-
lichen und kulturellen Potentiale effektiv zu
nutzen, koordiniert die stddtebauliche Sanierung
private und 6ffentliche, investive und nichtinves-
tive Projekte im Rahmen einer stadtebaulichen
Gesamtmal3nahme. Die Biindelung von Mal3-
nahmen und Programmen, das interdisziplindre
Zusammenwirken und die aktive Mitwirkung

von Burgerinnen und Blrgern, Eigentiimern und
ortlichen Akteuren sind Elemente des integrier-
ten Handlungsansatzes. Mit dieser Strategie
wird ein 6 bis 8-facher Multiplikatoreffekt und
eine weitgehende Refinanzierung der eingesetz-
ten staatlichen Finanzhilfen erreicht.

Stadtebauférderung —
Beispiele

Vorbereitung
Innenstadtkonzepte
als integrierte
Handlungskonzepte

Stadtebauliche Planungen
(Rahmenplane, Wettbewerbe,
gesamtortliche
Entwicklungskonzepte)
Fachplanungen

(Verkehr, Einzelhandel,
Okologie, Energie)
Stadtebauliche Projekt-
steuerung
Burgerbeteiligung
Kooperationsprojekte
Quartiersmanagement

Offentliche MaBnahmen
Neugestaltung von Stral3en,
Wegen und Platzen

Offentliche Griinanlagen

und Spielplatze

Offentliche Parkplatze
Freimachung von Grundsticken

Private MaBnahmen
Modernisierung stadtebaulich
bedeutender Gebaude
Kommunale Férderprogramme
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Private Investitionen:
Industriedenkmal Ballhaus in
Rosenheim.

Vormals Weinlager, dann
Brauerei — nach jahrelangem
Leerstand ist in den ehemaligen
Hofbréusaal wieder gesellschaft-
liches Leben eingekehrt.

Mit der Stadtsanierung istin der
Rosenheimer Altstadt eine Auf-
bruchstimmung entstanden,

in der sich 6ffentliche und
private Investitionen erganzen.

Bayerische Innenstadte
attraktiv

lebenswert
unverwechselbar



Konzepte

Innenstadtentwicklung muss in gesamtortliche
Konzepte und in regionale Kooperationen
eingebunden sein. Dies ist insbesondere bei
der Einzelhandelsentwicklung, aber auch bei

der prioritdren Wiedernutzung von Brachflachen

offensichtlich. Stadtebauliche Konzepte sind
Instrumente einer vorausschauenden Orts-
entwicklung. Sie unterstitzen die Bau- und
Planungskultur in einer Gemeinde und bieten
Grundstlickseigentiimern, Bauwilligen und
der ortlichen Wirtschaft verlassliche Rahmen-
bedingungen.

Integriertes Innenstadtkonzept

Ein integriertes Handlungskonzept ist die
kommunalpolitische und fachliche Leitlinie

far die schrittweise Umsetzung stadtebaulicher,
wirtschaftlicher, sozialer und 6kologischer
Sanierungsziele. Neben der stadtebaulichen
Rahmenplanung umfasst es ein Konzept fiir
offentliche und private MalRnahmen, einen
Vorschlag zur Projektorganisation, eine Kosten-
und Finanzierungsubersicht sowie ein Evalua-
tionskonzept. Die in vielen Innenstadten und
Ortszentren notwendige Fortschreibung

der Sanierungskonzepte sollte flir den neuen
integrativen Ansatz genutzt werden.

Gesamtortliche Entwicklungskonzepte

Gerade die zunehmende Erosion des Einzel-
handelsstandorts Innenstadt macht deutlich,
dass die Einzelhandelsentwicklung im gesamt-
ortlichen Kontext gesehen werden muss.

Die Innenstadtférderung erfolgt daher kiinftig
auf der Grundlage qualifizierter gesamtértlicher
Entwicklungskonzepte.

Interkommunale Zusammenarbeit

Angesichts der vielfach Giberortlichen Auswir-
kungen von Standortentscheidungen bieten

regionale Kooperationen den beteiligten Stadten

und Gemeinden viele Vorteile. Die Stadtebau-

forderung unterstlitzt Projekte, die sich in einem

regionalen Verbund eine Starkung der Zentren
zur Aufgabe machen.

Innenstadtkonzept als
Instrument: Profilierung der
Erlanger Altstadt.

Das integrierte Handlungs-
konzept ist Grundlage fiir die
Umsetzung investiver und nicht-
investiver Projekte. Zur Attrak-
tivitatssteigerung der Erlanger
Altstadt werden stadtebau-
liche MalRnahmen, private
Aktivitaten der Geschaéftleute,
Gastronomen und Immobilien-
eigentimer sowie soziale
Projekte geblindelt.

Stadt- und Ortszentren pragen die
Regionen. Im europaischen Wettbewerb
sind ihre Attraktivitdt und Unverwech-
selbarkeit wichtige Standortfaktoren.
Interkommunale Zusammenarbeit

ist daher ein wichtiges Ziel der Stadt-
erneuerung in Bayern.



Private Investitionen

Ohne die private Initiative von Eigentliimern,
ihre Anwesen zu sanieren oder neue Geb&ude
zu errichten, ist eine Innenstadtsanierung

nicht denkbar. Mittel der Stadtebauférderung
werden gezielt daflir eingesetzt, Anreize

fir private Investitionen zu schaffen. Die stadte-
bauliche Sanierung ist eine besonders erfolg-
reiche Form von Public-Private-Partnership.

Erprobte Strategien der Gemeinden

Mit der stddtebaulichen Sanierung kénnen

die Gemeinden das private Engagement

gezielt férdern und auf bestehende innerortliche
Defizite antworten. Auf der Grundlage eines
verlasslichen und abgestimmten Erneuerungs-
konzeptes bietet sich die Chance flir eine konti-
nuierliche Weiterentwicklung der Stadt- und
Ortskerne und ihrer pradgenden stadtebaulichen
Strukturen.

Impulse durch 6ffentliche MalRnahmen

Offentliche MaRnahmen haben Vorbildcharakter.
Sie verbessern das Stadtbild und die 6ffentliche
Infrastruktur, schaffen ein positives Investi-
tionsklima und bieten somit Anreize fiir private
Baumalnahmen. Erfolgreiche und erfahrene
Gemeinden bemulhen sich um ein ausge-
wogenes Verhaltnis zwischen 6ffentlichen und
privaten MalBnahmen.

Beratung und Information

Viele Stadte und Gemeinden unternehmen
erhebliche Anstrengungen, Blirger, Haus- und
Grundstiickseigentiimer fir die Innenstadt-
sanierung zu gewinnen. Die Angebote reichen
von regelméaRigen Blrger- und Anlieger-
versammlungen, Gesprachen mit Eigentiimern
sanierungsbedurftiger Gebaude, einer umfas-
senden Bauberatung bis hin zu Informationen
far Architekten und Handwerksbetriebe.

Wohnen, Kultur, Tourismus:
Baukultur in Iphofen.

Mit der Stadtsanierung hat Ip-
hofen an Bedeutung gewonnen.
Offentliche Projekte wie bei-
spielsweise die Vinothek gaben
wirtschaftliche Impulse.
Gleichzeitig hat sich die Altstadt
als Wohnstandort auch fur junge
Familien etabliert. Der Touris-
mus bildet mittlerweile eine
wichtige Saule im Wirtschafts-
geschehen.

S i - e m

Qualitatsbausteine:
Gestaltungssatzung Iphofen.
Die Stadt Iphofen bietetim
Rahmen der Stadtsanierung
privaten Bauherren eine fach-
kundige, kostenlose Beratung.
Von der Zusammenarbeit

von Stadt, Denkmalschutz,
Stadtplaner, Genehmigungsbe-
horde, Architekten und Hand-
werkern profitieren Bauherren,
Blrger und Betriebe.

-
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Kommunales Immobilienmanagement
in der Innenstadt

Zur Vermeidung von Leerstédnden praktizieren
einige bayerische Gemeinden ein vorbildliches
kommunales Immobilienmanagement. Ziel

ist die Mobilisierung und Reaktivierung leer ste-
hender oder untergenutzter Bausubstanz. Die
kommunalen Aktivitaten reichen von der Prifung
der Nutzungsmaoglichkeiten bei sich abzeichnen-
dem Gebaudeleerstand, Uber eine aktive Inves-
torenanwerbung bis hin zu einer umfassenden
Beratung zur Finanzierung und Férderung.

Bei baulich besonders schwierigen Liegenschaf-
ten kann auch ein kommunaler Zwischenerwerb
in Frage kommen. Eine bauliche Grundsicherung
des Gebaudebestands kann beispielsweise

die WeiterveraduBRerung an einen neuen Nutzer
erleichtern. In Einzelfallen kann auch ein
Modernisierungs- und Instandsetzungsgebot
notwendig sein.

Finanzierung und Férderung

Das Spektrum der individuellen Férderung
privater Sanierungsmaflnahmen reicht

von der umfassenden Gebdudemodernisierung,
der gestalterischen Verbesserung historischer
Ensembles durch Fassadensanierungen bis

hin zu MalBnahmen zur Verbesserung des Wohn-
umfelds.

Forderung privater Gebadudemodernisierungen

Umfassende Sanierungen ortsbildpréagender
Gebaude sichern die Bausubstanz und die wei-
tere Nutzung des Gebaudes. Fir unrentierliche
Kosten, die im Rahmen einer Wirtschaftlichkeits-
berechnung ermittelt werden, kénnen private
Eigentimer Stadtebaufordermittel erhalten.
Zwischen dem Bauherrn und der Gemeinde wird
dazu ein Modernisierungsvertrag geschlossen.

Kommunale Férderprogramme

Kommunale Férderprogramme in stadtebau-
lichen Sanierungsgebieten unterstiitzen mit
pauschalierten Zuschiissen private Sanierungs-
mafl3nahmen. Bewéahrt hat sich der Einsatz

bei Fassadensanierungen, bei der energetischen
Gebaudesanierung oder bei der Entsiegelung
und Begrliinung von Héfen. Die Vorgaben

einer kommunalen Gestaltungssatzung sichern
die Qualitat und damit den Erfolg der Stadt-
sanierung.

Wirtschaftsstandort Innenstadt:
Ehemalige Emaillefabrik Amberg.
Mit einer AnstoRRfinanzierung
durch die Stadtebauforderung
entstanden am Rande der
Amberger Altstadt auf dem
Areal einer ehemaligen Emaille-
fabrik ein Dienstleistungszen-
trum mit rund 700 neuen
Arbeitsplatzen. Ein 6ffentliches
Parkhaus bietet neue, altstadt-
nahe Parkplatze.

Erlebniseinkauf Altstadt:
Textilkaufhaus in Regensburg.
Geschafte und Kaufhauser
pragen mafRgeblich das Erschei-
nungsbild von Stadtzentren.
Innenstadte konnen Kunden nur
an sich binden, wenn ihre
stadtebaulichen und architekto-
nischen Qualitadten einen hohen
Erlebniswert bieten. Urbane
Geschéftszentren brauchen eine
zeitgemalle Handelsarchitektur,
eine attraktive Gastronomie

und gut gestaltete Laden und
Schaufenster.



Neubauten

Ein positives Umfeld unterstiitzt die Wert-
haltigkeit privater Grundstlicke. Dann sind auch
Neubauten in Innenstadten und Ortszentren
eine attraktive Investition. Eine finanzielle Unter-
stlitzung privater Neubauten ist in der Stadte-
bauférderung nicht vorgesehen; bei besonderen
innenstadtbedingten Anforderungen kann

in Einzelfallen die Férderung des sogenannten
stadtebaulichen Mehraufwands in Frage
kommen.

Wettbewerbe und Preise
Auszeichnung privater Bauvorhaben

Mit der Auszeichnung privater Investitionen
kann der Beitrag der Blrger fir das Gesamt-
projekt Innenstadt besonders gewdrdigt werden.
Vorbildliche Gebadudesanierungen und heraus-
ragende Neubauten riicken so in das 6ffentliche
Blickfeld und regen zur Nachahmung an.

Starkung des Innenstadtprofils

Wettbewerbe kdnnen in vielféaltiger Weise zur
Profilierung des innerstadtischen Standorts
beitragen. Zu denken sind an Anreize

zur Verbesserung des Gastronomie- und
Dienstleistungsangebots oder zur kulturellen
Positionierung beispielsweise durch Kiinstler-
wettbewerbe. Viele Stadte nutzen den
Erlebnisraum Innenstadt auch, um sich im
Stadtetourismus erfolgreich zu positionieren.

Regionale Aktivitaten in
Nordschwaben.

Die nordschwébische Handels-
und Dienstleistungsbranche

hat sich zum Ziel gesetzt, den
Qualitatsstandard in der Region
zu erhéhen. In Donauwérth und
elf weiteren Stadten kooperieren
die Wirtschaft und die Kommu-
nen, um die Attraktivitat der
nordschwabischen Stadtzentren
zu erhdhen.

Wohnen im Weltkulturerbe:
Obere KonigstralBe in Bamberg.
Stadthauser in Ergdnzung zum
historischen Vorderhaus bieten
einen modernen Wohnstandard
in zentraler innerstadtischer
Lage. Komplizierte Grundstiicks-
zuschnitte erfordern im Sanie-
rungsgebiet Bamberg-Mitte ein
grundstlckstbergreifendes
Konzeptund Immobilienmanage-
ment im Rahmen einer stadte-
baulichen GesamtmalRnahme.




Kooperation mit der ortlichen Wirtschaft

Attraktive GeschéftsstraRen mit vielfaltigen
Einzelhandels-, Dienstleistungs- und Nahver-
sorgungsangeboten sind in gewachsenen Stadt-
und Ortszentren von grof3er stadtrdumlicher
Bedeutung. Eine verantwortungsbewusste
Innenstadtpolitik zielt darauf ab, die Wirtschafts-
kraft in den Zentren zu halten und dort eine
moglichst sich selbst tragende Innenstadtent-
wicklung zu erméglichen. Mit Unterstltzung

der Stadtebauférderung stol3en Stadte

und Gemeinden Erneuerungsprozesse dort an,
wo marktwirtschaftliche Kréfte alleine die
Defizite nicht beheben.

Damit sich Innenstadtstandorte gegen die
Konkurrenz von Einkaufszentren, groRRflachigen
Einkaufsmarkten und Einzelhandelsagglome-
rationen an der Peripherie behaupten kénnen,
ist Eigeninitiative und eine kontinuierliche
Zusammenarbeit der Innenstadtakteure notwen-
dig. Eine Profilierung des innerértlichen
Wirtschaftsstandorts beispielsweise durch eine
verbesserte Kundenorientierung, einheitliche
Offnungszeiten, besondere Serviceleistungen,
gute Erreichbarkeit und innovative Logis-
tiksysteme wird regelmafig nur durch értliche
Kooperationen und gemeinsam erarbeitete
Konzepte erreicht.

Stédtebauliche Qualitéten sind Voraussetzung
far ein positives Standortimage. Die Aufenthalts-
qualitat offentlicher StralRen und Platze, deren
Sauberkeit und Sicherheit sind ebenso wie

die gute Gestaltung 6ffentlicher und privater
Gebaude wichtige Standortfaktoren und
entscheidend fur die Wettbewerbsfahigkeit der
Zentren. Immobilieneigentiimer und Geschéfts-
leute sollen in die Neugestaltungskonzepte und
deren Umsetzung einbezogen werden. Denn
private Investitionen in die Fassaden, und Schau-
fenster verbessern die Aufenthaltsqualitat in
GeschaftsstraRen und sind wichtige Impulse far
den Wirtschaftsstandort Innenstadt.

Aufwertung von
GeschaftsstralRen: Regensburg,
MaximilianstraRe.

Die Aufenthaltsqualitét von
StraBen, Wege und Platzen ist
ein Qualitatsmerkmal der
Regensburger Altstadt. Die Neu-
gestaltung der zentralen Wege-
und Verkehrsachse zwischen
dem Regensburger Hauptbahn-
hof und der Altstadt erfolgte

auf der Grundlage eines Archi-
tektenwettbewerbs und eines
stéadtebaulichen Rahmenkon-
zepts. Licht und Kunst akzentu-
ieren den Stadtraum und vermit-
teln eine urbane Atmosphare.



Ortliche Biindnisse und Partnerschaften mit
verlasslichen Kommunikationsstrukturen sind
Teil einer gemeinsamen Strategie fiir den Stand-
ort Innenstadt. Strukturverbessernde 6ffentliche
MalRnahmen und Investitionsentscheidungen
der ortlichen Wirtschaft kbnnen so zielgerichtet
miteinander verknlpft werden. Die Einbeziehung
der Grundstlickseigentiimer und Immobilien-
besitzer ist grundsatzlich ein Bestandteil der
stadtebaulichen Sanierung. Langjéhrige Erneue-
rungsprozesse haben so vielerorts bei den Ver-
antwortlichen ein Bewusstsein flir die Bedeutung
verlasslicher Versorgungs- und Zentrenstruk-
turen geschaffen.

Innenstadtkonzepte sind eine wichtige Grund-
lage flir das ortliche Standort- und Investoren-
marketing. Sie zeigen innerértliche Flachenpoten-
tiale auf, beziehen die Standortanforderungen
der vor Ort ansassigen Unternehmen mit

ein und sichern so die stddtebaulichen Rahmen-
bedingungen fiir bestehende und neue inner-
ortliche Einzelhandels-, Dienstleistungs- und
Handwerksbetriebe. Nahezu in jeder Gemeinde
liegen mittlerweile einzelhandels- und wirt-
schaftsgeographische Grunddaten und quanti-
tative und qualitative Aussagen zu den 6rtlichen
Potentialen und Defiziten vor, die in stadte-
bauliche Innenstadt- und Erneuerungskonzepte
einflieBen. Angesichts des anhaltenden Struk-
turwandels im Einzelhandel und der damit
verbundenen Flachenexpansion ist neben einer
aktiven Zentrenstarkung eine konsequente
Steuerung der gesamtoértlichen Einzelhandels-
entwicklung im Rahmen der kommunalen
Bauleitplanung notwendig.

Leben findet Innenstadt:
Interessengemeinschaft
Bamberg-Sand.

Birgerinnen und Birger arbei-
ten gemeinsam mit der Stadt
am Profil ihres Quartiers.
Geschéftsleute, Gastronomen
und Immobilieneigentimer
beteiligen sich mit hohem
Engagement am Aufwertungs-
prozess. Ein Stadtteilmanage-
ment koordiniert die Aktivitaten.

Public Private Partnership in Innenstadten
erfordert Eigeninitiative, koordiniertes
Handeln und qualifizierte Konzepte.

Die Initiative ,Leben findet Innenstadt —
offentlich-private Kooperationen zur
Standortentwicklung” setzt auf eine struk-
turelle Aufwertung und die professionelle
Zusammenarbeit in den Zentren.
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